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50 THNGUYEN & MOI TRUGNG BONG ThiP KET LUAN THANH TRA

’ :
DEN S6: ----5341""'\& viéc chap hanh phap lut vé quan Iy, sir dung dét dai
Ngay: A2/412.2.

Chuyén: ........ccoo..... Thyc.hién Quyét dinh thanh tra sb 03/QD-TT r.TNMT ngay 07/02/2023
S6 va ky hidu ngaChanh ______ 1anh tra S& Tai nguyén va Moi trudng vé viéc thanh tra chip hanh
phap Tuat vé& quan 1y, str dung dat dai, tir ngay 21/02/2023 dén ngay 28/3/2023,

Doan Thanh tra d4 tién hanh thanh tra tai du 4n du tur Hong Ngu Plaza thuoc
Cong ty Trach nhiém hitu han dau tu xay dung xuit nhdp khiu Hoang Gia

(Cong ty Hoang Gia), dit toa lac tai phuong An Thanh, thanh phé Hong Ngu,

tinh Pdng Thap.

Xét Béo cdo s6 07/BC-DTTr03 ngay 29/3/2023 cua Truong Doan thanh
tra, Thanh tra S& Tai nguyén va Mai truong két ludn nhu sau:
I. Khai quat chung

Ngay 14 thang 2 ndm 2023, Doan thanh tra da trién khai thyc hién thu tuc
cong bd Quyét dinh thanh tra sb 03/Qb-TTr. TNMT ngay 07/02/2023 cta Chanh
Thanh tra S¢ Tai nguyén va Méi trudng veé viéc thanh tra chap hanh phap luat vé
quan ly, stir dung dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 52 Luat Thanh tra nim
20190. Tuy nhién, bu01 cong bd Quyet dinh thanh tra tai UBND phuong An
Thanh, thanh phé Hong Ngu, ngu'm dai dién theo phap ludt cua Cong ty Hoang
Gia (hodc nguoi duge uy quyén theo quy dinh cua phép iuét) <6 tinh vang mat
va Truong Doan thanh tra 1dp bién ban c¢6 xac nhan cia UBND phutng An
Thanh va tiép tuc thuc hién thanh tra theo ké hoach dugc quy dinh tai diém: b
khoan 2 Piéu 19 Théng tu sé 06/2021/TT-TTCP ngay 01/10/2021 cia Téng
thanh tra Chinh phu quy dinh v& t& chirc, hoai dong ctia Poan thash tra va trinh
tu, thd tuc tién hanh mét cudc thanh tra.

Cdng ty Hoang Gia la td chirc kinh té hoat dong kinh doanh x4y dung nha
céc loai, bubn ban dd dién gia dung, may tinh, linh kién dién ti,...theo Gidy
chu'ng nhén déng ky doanh ngbiép Cong ty Trach nhiém hiri han hai thanh vién
tré '4n s6 0310153366 do Phong dang ky kinh doanh - S¢ &e hoach va Pau tur
tinh B4 Ria - Viing Tau cap 1an dau ngay 07/7/2610 (thay ddi 1an thi 08, ngay
16/12/2020); ngudi dai dién theo phap luat la 6ng iguyen Vin Mén - Giam ddz;
tri: s& chinh tai: S6 69/33A, Lé Hong Phong, Phudng 7, thanh pho Viing Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Cong ty Hoang Gia dugc UBND tich Pong Thap che
thué dét, dién tich 5.154,5 m? dé thuc hién dv 4n dau tu Héug Noy Plaza.

Trong qua trinh st dung dat, Céng ty Hoang ia thue hién ddy du nghia
vu clia ngudi sir dung dat va duoc co quan cé than quyen chp gidy chimng nhén
quyén str dung dét quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat (sau day




1a gidy chimg nhén). Tuy nhién, dén thoi diém thanh tra, Cong ty Hoang Gia
cham dua dy 4n vao hoat déng kinh doanh theo tién d6 d an du tu da dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét.

IL Két qua kiém tra, xac minh.

1. Ho so phap Iy vé quén Iy, sir dung dat:

- Ngdy 15/10/2014, UBND tinh Déng Thép ban hanh Quyét dinh sé.
228/Qb-UBND-ND vé viéc cho Cong ty Hoang Gia thué dién tich 5.154,5 m?
dit san xuét, kinh doanh phi n6ag nghiép, thude thira s6 18, to ban d6 s6 35, toa
lac phudng An Thanh, thi xa Hong Ngu dé thuc hién dyu 4n dau te xdy dung
cong trinh Trung tam Thuong mai Lee Deparment (nay la dy an Hoéng Ngu
Plaza); vi tri, gii han khu dit duoc xé4c dinh tai ban dod trich do sO 58/2013/VP-
DKQSDD, do Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa Hong Ngu phé duyét
ngay 23/7/2014; thoi han thué dét 49 nim ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dat,
hinh thirc thué d4t np tidn thué dit hang nam (gia thué dat thuc hién theo Quyét
dinh s 266/Qb-UBND ngay 13/8/2014 cua UBND thi xa Hong Ngu vé viée
phé duyét ket qua tring d4u gia cho thué quyén sir dung dat L6 B3, khu Siéu thi
- Béch héa téng hop thuc KDC Bd Pong (giai doan 1), phuong An Thanh).

- Ngdy 23/10/2014, Céng ty Hoang Gia nhan ban giao 4t ngoai thyc dia.

- Ngay 27/11/2014, UBND tinh Dong ThaP cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dét cho Cong ty Hoang Gia, s6 vao so cap gidy chimg nhan CT03150,
dién tich 5.154,5 m® dat xdy dung, thudc thira s6 18, to ban d6 sb 35, toa lac
phuong An Thanh, thi x3 Hong Ngu (nay 1a thanh phé Hong Ngu).

2. Tién d9 sir dung dat:

- Ngay 20/3/2015, Cong ty Hoang Gia dwgc UBND tinh Péng Thép cap
Gidy chimg nhan diu tur s6 51121000178 d6i véi du én Trung tam Thuong mai
Lee Deparment, véi tién d6 thuc hién du an d4u tu; cu thé nhu sau:

+ Chuan bj dau tu tir quy IV nim 2014.

+ Khéi cong xay dung tir quy I ndm 2015.

+ Du kién hoan thanh du 4n va di vac hoat dong san xuét kinh doanh
trong quy 1V nam 2015.

- Ngay 15/6/2016, Cong ty Hoang Gia dugc S¢& Ké hoach va Piu tu cap
Glay chu‘ng nhén ding ky dau tu s6 5001156242 chimg nhan thay déi lan tha 01
(1‘01 voi diran Trung tdim Thuong mai Lee Deparment, trong d6, co ndi dung vé
tién d6 thuc hién d 4n diu tu; cu thé nbu sau:

+ Chuén bj dau tu tir quy IV nam 2014.

+ Khdi cong x4y dung tir quy III nim 2015.
20i + Du kién hoan thanh di vao hoat dong kinh doanh trong quy IV nim

0le6.

- Ngay 26/5/2017, Cang ty Hoang Gia dugc S& Ké hoach va Pau tur cap
Glay chimg nhén dang ky dau tir s& 5001156242 chimg nhan thay déi 1an thi 02

601 voi du an Trung tdm Thiong mai Lee Deparment, trong d6, ¢6 ndi dung vé
tién d¢ thuc hién duv 4n dau tw; cu thé nhu sau:



+ Chuén bi dau tu tir quy IV nim 2014.

+ Khoi cdng xdy dung tir quy III nim 2015.

o + Dy kién hoan thanh di vao hoat déng kinh doanh trong quy IV nim

- Ngdy 30/8/2019, UBND tinh Pong Thép ban hanh Quyét dinh s
913/QD-UBND-HC phé duyét diéu chinh chii truong du tu dy én Trung tam
Thu'O'ng mai Lee Deparment tai thi x3 Hong Ngu (nay la thanh phd Hong Ngu)
ctia Cdng ty Hoang Gia; trong d6, c6 ndi dung vé tién do thuc hién duy 4n, cu thé
nhu sau:

+ Thyc hién céc thi tuc dau tr tir quy IV niim 2014.

+ Trién khai cac hang muc cdng trinh tir quy III nim 2015 dén quy I ndm
2019.

+ Tur quy III ndm 2019 dén quy IV nim 2019: Thyc hién hoan thanh thu
tuc diéu chinh du 4n va thu tuc dau tu x4y dung (trudc khi tiép tuc thi cong x4y
dung cong trinh).

+ Tir quy I nim 2020 dén quy IV nim 2020: Xay dung hoan thanh cac
hang muc cong trinh thudc dy an.

+ Dy an hoan thanh va dua vao hoat dong kinh doanh trong quy IV ndm
2020.

- Ngay 03/9/2019, Cong ty Hoang Gia dugc S& Ké hoach va Piu tu cip
Gidy chimg nhan ding ky 1 dau tur s6 5001156242 chimg nhén thay dbi 1an thir 03
trong d6, c6 ndi dung vé diéu chinh tir duy 4n Trung tim Thuong mai Lee
Deparment thanh du 4n Hong Ngu Plaza va vé tién dd thuc hién du an déu tu; cu
thé nhu sau:

+ Thue hién céc thi tuc du tu tir quy IV nim 2014.

+ Trién khai c4c hang muc cong trinh tir quy III nim 2015 dén quy I nam
2019.

+ Tir quy I ndm 2019 dén quy IV nam 2019: Thyc hién hoan thanh thu
tuc diéu chinh du 4n va thi tuc du tu xay dung (trude khi tiép tuc thi cong xay
dung cong trinh).

+ Tir quy I ndm 2020 dén quy IV nam 2020: X4y dyng hoan thanh céc
hang muc cong trinh thugc du an.

+ Du 4n hoan thank va dua vao hoat dong kinh doanh trong quy IV ndm
2020.

3. Thye trang sir dung dat:

Pén thoi dlem thanh tra (ngay 14/3/2023), Cing ty Hoang Gia da xay
dung dugc mdt s6 hang muc cdng trinh (tang trét, 1au 01, lau 02, 1au 03) nhung
chua dua vao hoat dong kinh doanh theo tién d6 du an dau tr da dugc co quan
c6 thdm quyén phé duyét (chdm tién do sir dung dét hon 27 thang).



I11. Két luéin vé nhitng ndi dung da tién hanh thanh tra.

Trong qua trinh s dung dat, Cong ty Hoang Gia dé thyuc hién ding nghia
vu clia nguoi st dung dat va dugc cap gidy chimg nhan. Tuy nhién, dén thoi
diém thanh tra, Cong ty Hoang Gia d xdy dung duoc cic hang muc cong trinh
(tAng trét, 1au 01, lau 02, 14u 03) nhung chua dua vao hoat dong kinh doanh la
cham tién do sir dung dat 24 thang so vai tien d¢ du 4n dau tu da dugc co quan
c¢6 thAm quyén phé duyét (Du 4n hoan thanh va dua vao hoat dong kinh doanh
trong quy IV nam 2020); viéc du 4n dau tu chim tién do khong thuge truong
hop bat khéa khang theo quy dinh tai khoén 1 Piéu 15 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi Quy dinh chi tiét mot s0 di€u cua Ludt Dat
dai 2013 (Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP). Cin cf; khoan 2 Diéu 1§ Nghi dinh s0
43/2014/ND-CP dugc bé sung theo khoan 12 Dieu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP ngay 06/11/2017 cia Chinh phu vé sira dbi, bd sung mot s6 nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Luét D4t dai (N ghi dinh s6 01/2017/ND-CP), Cong ty
Hoang Gia phai c6 van ban dé nghi giri UBND tinh Pong Thap trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay cong b6 két luan thanh tra, & xem xét quyét dinh gia han
theo quy dinh ctia phap luat dat dai hién hanh.

IV. Céc bién phap xir Iy theo thim quyén da ap dung
Khong co.

V. Kién nghi bién phép xi Iy:

1. Pi v6i Cong ty Hoang Gia:

Can cu dlém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dit dai ndm 2013 va khoan 12 Diéu
2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP dugc sira ddi, bd sung khoan 2 Dleu 15 Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP quy dinh xir ly cac trudng hop cham tién d str dung
dit; Cong ty Hoang Gia phai ¢4 vén ban dé nghi gui UBND tinh Ddng Thap
xem xét, quyét dinh gia han; trong truong hop hét thoi han quy dinh ma Cong ty
Hoang Gia khong c6 vin ban dé nghi thi co quan quan 1y nha nuéc vé dit dai sé
xac 1ap cac thi tuc thu héi dét theo quy dinh cuia phép luét dat dai hién hanh.

2. Poi voi Phong Quan ly Pat dai (S& TN&MT):

Cén cu diém i khoan 1 Pidu 64 Luat DAt dai nim 2013, khoan 2 Piéu 15
Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP va khoan 12 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-
CP; kién nghj Phong Quén ly Dit dai c6 trach nhién huéng dan thu tuc gia han
tién do st dung dat coa Cong ty Hoang Gia va cong ho cong khai theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP. Trong tru'0‘ng hop hét han
lut dinh ma Céng ty Hoing Gia khdng c6 vin ban de nghi gia han thi xtt ly thu

tuc thu hdi dét theo quy dinh tai Biéu 66 Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP va khoan
44 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP.

Két qua thuc hién sau ket ludn thanh tra bdo cdo Thanh tra S& theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh ¢4 33/2015/ND-CP ngay 27/3/2015 cta Chinh phu
quy dinh viéc thuc hién két luan thanh tra.



3. Kién nghj Giam déc Sé:

Cén cu diém i khoan 1 Piéu 64 Luét D4t dai nam 2013, khoan 2 Piéu 15
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP va khoan 12 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-
CP; kién nghi Giam déc S& Tai nguyen va Mo truong c6 y kién chi dao Phong
Quén ly dat dai huéng dan thi tuc gia han tién do sir dung dat cua Cong ty
Hoang Gia va cong b6 cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 15 Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP. Trong tru'ong hop hét han luat dinh ma Cong ty Hoang Gia
khéng c6 van ban dé nghi gia han thi xur ly thu tuc thu héi dét theo quy dinh tai
Diéu 66 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP va khoar 44 Pidu 2 Nghi dinh sé
01/2017/NDB-CP./.

Noi nhin:

- Giam dbc So;

- Thanh tra Tinh (thay b/c);

- Cong ty Hoang Gia;

- Phong TN&MT TP hdng Ngu;

- Phong QLDD;

- Vin phong S& (Cong TT S& TNMT);
- Lwru: TH, Poan TTr (Lén 11b).




