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KET LUAN THANH TRA
viQc ch6p hinh phdp luit vd quin lf, sir dgng A6t aai

ChuyCn: ...,.....,.......'Ihuc Qn Quyi5t dinh tharfi tra sri O:/QO-'|Tr.T].IIv{1' ngiry 07/02/2023

Sdve k, hltu Hgt]3..P--h,snh. tra Sd Tdi nguyEn vd M6i trudng v6 viQc thanh tra ch6p hanh
p p u vequan ly, sti dpng d6t ilai, tir n giy 2U02/2023 diSn ngiy 281312023
Eoan Thanh tra d5 ti6n henh thanh tra tai
C6ng ty Tr6ch nhiQm htu h4n diu tu x6y dlmg xu6t ntr{p

dg 5n dAu tu H6ng Nqr,
khdu

Plaza thuQc

(C6ngty Hoang Gia), dAt to4 lac tei phudng An Th4nh, thanh phiS

tinh D6ng Thdp.

Hoang Gia
H6ng Ngr,

X6t 86o c6o si6 0ZlgC-DTTr03 ngiry 29/3/2023 cria Truong Doan thanh
tra, Tharfi tra Sd Tdi nguyEn vd M6i truong ki5t luin nhu sau:

I. Kh6i quit chung

Ngdy 14 thing2nim2023, Doan thanh tra dd tri6n khai thgc hi6n thri tUc
cdng b6 quyi5t Ai*r tfranir tra si5 03/QD-TTT.TNMT ngity 07102/2023 cria Chrinh
Thanh tra Sd Tdi nguy6n vd M6i trudng v6 viQc thanh 1ra ch6p hdnh ph6p luQt v6
quan lj, sri dqng d6t dai theo quy dlnh t4i lJroan 2 Di6u 52 Lugt Thanh tra ndm
2010. Tuy nhi6n, bu6i c6ng b5 quy6t apir thanh tra tgi UBND phulng An
ThAnh, thdnh ph6 Hdng Ngr;, nguoi d4i diQn theo ph6p lu{t cta C6ng ty Hoing
Gie (hodc nguoi iluo. c uj quy6n theo quy dinh cria ph6p lurit) 

"O 
tintr viing m{t

vd Truong Dodn thanh tra lfp bi6n ban c6 xdc nhin cta UBND phur-rrg An
Thanh vd tit5p tlrc thr;c hiQn thanh tra theo ki5 ho4ch dugc quy dinh tai di6nr b
khoan 2 Di6u 19 Th6ng tu s6 OetZOZtfft-TTCP ngiry 0lll0/2021 cria Tting
thanh tra Chinh pht quy dinh vA t6 chric, ho4t dQng cria Doirn tharilr tra vd trinh
tg, thri t-uc ti6n hinh mQt cuQc tnanh tra.

C6ng ty Hodng.Gia ld tri chric kinh ti5 hoat dQng kinh di.,alh, xdy dyng nhd
cdclo4i, bu6n b6n aO a;en gia dgng, m6y tinh, linh kiQn diQn tir,...theo Gi61,

chrmg nhfn ding ky doanh ngbiQp C6ng ty Tr6ch nhi€m htr,; hqn hai thdnh.vien
tro !6n s6 0310153366 doPhdng {ane ky kinh doanh - Sd'I(6 hoach vd Eiu tu
tinh i]; Rfa - !'flng Tdr: c6p tan aAu ngiry 07i7l2}l0 (thay ;i tAn thri 08, ngd'1

1611':.'2Q20\;nguoi dqi diQn theo p!6p luat li 6ng i.iguy6n Virr M6n.- Girim d6;r
tni sd ctrinh tqi: 56 69/-:34, L€ H6ng Phong, Phudng 7, thAnh ph6 Vfing l'du,
tinh Bd Ria - Vfing Tiu. COng ty Hoang Gia dugc LIBND tinh D6ng ThSp cht.

thu€ d6t. diQn tich 5.154,5 m2 d6 thgc hi€n <iir 5n dAu tu Heiig Ngu Plaza.

Troug qu6 trinh s'i durg d6t, C6ng ty Hodng Gia th1lc hi6r, dAy dri ngh?a

vg cria ngu& ri, alrrg d6t vd dugc co quan cf, thAtrr quy€.n cAp giAy chung nhQn

quy6n r,i dl,ng d6t quyAn s0 htu nhd d vi tdi san kh6c gan tiAn voi dAt (sau ddy
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ld gi6y chrmg nhpn). Tuy nhi6n, tliin thdi di6m thanh tra, C6ng ty Hoang Gia

chQm dua d. 5n vdo troai aQng kinh doanh theo ti6n d0 du an dAu tu di duoc co
.,:.). ^.quan c6 thdm quy6n ph6 duygt.

II. K5t qui ki6m tra, x6c minh.
1.116 so phdp I vd quin $, sfr dgng tl6t:
- Ngiy 1511012014, LIBND tinh D6ng Th6p ban hanh Quyi5t dinh si5

228IQE-UBND-ND v6 viQc cho C6ng ty Hoang Gia thu6 di€n tich 5.154,5 m2

d6t san xu6t, kinh doanh phi n6ng nghiQp, thuQc thria s6 18, td ban tt6 si5 35, tga
lqc phuong An Thanh, tti *a ltOtrg Ngg ,16 thUc hiQn dU rin dAu tu xdy dpg
c6ng trinh Trung t6m Thuong m4i Lee Deparment (nay le dU 6n H6ng Ngr,r
Plaza); vitri, gioi hgn khu <t6t dugc x6c tlinh t4i ban dd trich do sO SS/ZOI:/VP-
DKQSDD, do Phdng Tii nguy6n vi M6i truong thi xE H6ng Ngu ph6 duyQt

ngiry 231712014; thoi han thu6 d6t 49 ndm kii tt ngiy c6 quyt5t <linh cho thu6 ddt,

hinh thric thu6 d6t nQp ti6n thue d6t hang nim (gi6 thu6 dAt thgq hi6n theo Quyi5t
dlnh s6 266/QD-UBND \eiry l3l8l20l4 cria UBND thi xE Hdng Ngg v6 viQc
ph6 duyQt k6t qui trung d6u gi6 cho thu6 quy6n st dgng dat L6 83, khu Si6u thi
- B6ch h6a t6ng hqrp thuQc KDC Bd E6ng (giai do4n 1), phuong An Th4nh).

-Ngiry 23110/2014, C6ng ty Hoang Gia nhfn ban giao d6t ngodi thqrc dia.

-Ngiry 27/11/2014, TIBND tinh D6ng T.h6g ciip.gi6y chrmg nhfn quy6n
sri dgng d6t cho C6ng ty Hoang Gia, s6 vio s6 cAp gi6y chrmg nh{n CT03150,
di$n tich 5.154,5 m2 d6t xay dtmg, thuQc thria sii 18, td ban dO sr5 lS, tga l4c
phuong An Th?nh, thf x6 H6ng Ngg (nay ld thanh ph6 H6ng Ngg).

2. Ti5n tIQ sfr dgng ddt:

. - Ngiy 2}l3l2}l5,96ne ty Hoang Gia dugc UBND tinh D6ng Th6p c6p
Gi6y chung nhfn d6u tu s6 5l121000178 d6i voi dg an Trung tdm Thuong m4i
Lee Deparment, vdi ti6n dQ thUc hiQn dr,r 6n d6u tq cp thti nhu sau:

+ ChuAn bi dAu tutri guy IV ndm2014.
+ Khdi c6ng xAy dtrrrg tt quj I n[m 2015.
+ DU ki6n hoan thanh dg 6n vd di vdc hoat tl6ng san xu6t kinh doanh

trong quy lV ndm 2015.

. - Ngdy 15/6/2016, CQne ry Hodng Gia duoc So Kii hoach vd DAu tu c6p
Gi6y chring nh{n deng ky rIAu tu s6 SOO1 156242 chtmg nhqn thay tl6i lan tht 0l
d6i voi dy.rln Trung tAm.Thuong mai Lee Deparment, trong d6, c6 nQi dung v6
ti5n dQ thyc hi6n du rln diu tu; cg th6 dru sau:-

+ Chu6n b! dAu tu ttr quy IV nim 2014.
+ Khoi c6ng x6y dyng tt quj III nim 201-5.

+ Dtr ki6n hoan thanh di vdo hoat <16ng kinh doanh trong quf IV ndm
2016.

. - Ngdy 26/51201,7, Ci"g ry Hoang C-a <iuoc Sd K6 hoach vd DAu tu cAp
Gi6y chLmg nhAn tlSng ky d6u tr so 5001156?42 chrmg nhfn thay d6i lan thri 02
qgi ""i !U 61 Trung tdm.-fhucng mai Lee Deparment, trong 116, c6 n6i d*,rg v6
ti6n d6 thgc hi€n dU rin ddu tu; cu th6 nhu sau:
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+ Chu6n b! dAu tu tu quy IY ndtm2014.
+ Khoi c6ng x6y dpg ttr quli III ndm 2015.
+ Du ki6n hoan thanh di vdo ho4t dQng kinh doanh trong quf IV n6m

2017.
'- Ngdy 30/812019, UBND tinh Dding Th6p ban hanh Quyi5t dinh si5

913/QE-ITBND-HC phd duyQt di6u chinh chri tnrong dAu tu ds 5n Trung tAm
Thuong mai Lee Deparment tai thi xd H6ng Ngr (nay ld thanh ph6 H6ng NgU)
cta C6ng ty Hoang Gia; trong tI6, c6 nQi dung vA ti6n dQ thlrc hiQn d1r rin, cp th6
nhu sau:

+ Thgc hi6n c6c thri tgc tl6u tu tu quy IV ndm 2014.
+ Tri6n khai c6c hqng mgc c6ng trinh tt quf III nim 2015 ttr5n quf I ndm

2019.

+ Ttr quy III ndm 2019 d6n quj IV ndm 2019: Thyc hiQn hoan thdnh tht
tqc di6u chinh dg rin vd thri Qc d6u tu xAy dqmg (tru6c khi ti6p tqc thi c6ng xdy
dlrng c6ng trinh).

+ Tri quy I ntun 2020 dt5n quf IV ndm 2020: Xbry ftmg hoan thirnh c6c
h4ng mqrc c6ng finh thuQc dU rin.

+ DU an hoan thanh vir dua viro hoqt dQng kinh doanh trong quf IV ndm
2020.

. - Ngiy O3lgl2}lg, CQrg ty Hoang Gia du-o. c S& K6 hoach vd Ddu tu c6p
GiSy chrmg nhQn deng U.Aaug siS SOO1 156242 chung nhQn thay tl6i lan tht 03
trong tl6, c6 nQi dung v6 di6u chinh tu dg 6n Trung t6m Thuong m4i Lee
Deparment thdnh {r 6n H6ng NggPlazavd v6 til5n tlQ thgc hiQn dU rin diu tu; cg
th6 nhu sau:

+'IhUc hiQn c6c thri tUc ddu tu tu quf IV ndm2014.
+ Tri6n khai c6c hpng mgc c6ng trinh tt quy III n6m 2015 dt5n quf I nim

2019.

.+ Tir quj III n6m 2019 d6n quy IV rrlm.2019: Thuc hiQn hoan thanh tht
tuc di6u chinh dg 6n vi thri tuc dAu tu xdy dlmg (tru6c k*ri ti;5p tuc thi c6ng x6y
dgng c6ng ffinh).

+ Tir quy I ndm 2020 ttiin quy IV ndm 2020: Xiy dgng hoan thanh c6c

hqng mgc c6ng trinh thu0c du 6n.

+ DU 6n hoan thanh vd dua vdo hoat dQng kinh doanh trong qui IV n6m

2020.

3. Thgc tqng sr? dgng tl6t:
Diin thoi di6m thanh tra (ngiry 141312023), CCng q Hodng Gia d6 x6y

dpg duo.c mQt si5 hang mgc c6ng trinh (ing trQq lAu 01,.0u 02, liu 03) nhrmg

chua dua vdo hofl dQng kinh doanh theo ti6n dQ dg rln ddu tu dd dugc co quan

c5 thim quy6n ph6 duy[t (chdm tit5n dQ sri dung a6t hm 27 thfung).
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III. K6t lu$n vi nhfrng nQi dung ili ti6n hirnh thanh tra.

Trong qu6 trinh sirdpng d6t, C6ng ty. Hoang Gia dE thlrc hiQn dring nghia
.i t .A rivu crla ngudi sri dgng det vd du-o. c c6p giAy chtmg nhan. Tuy nhi6n, d€n thor

di6m thanhtra, C6ng ty Hoirng Gia dE xAy dpg duoc c6c h4ng mgc c6ng trinh

ltang trft, lAu 01, lAu 02, lAu 03) nhrmg chua dua viro hoat tlQng kinh doanh ld
chdm ti6n d0 sri dune dnt24 thing so v6i ti6n d0 dU rln dAu tu di dugc co quan

c6 thdm quy6n ph6 duyQt (DU 6n hoirr thanh vd dua viro ho4t dQng kinh doanh
trong quf IV ndm 2020); vi€c dg rin tl6u tu chfm ti6n ilQ kh6ng thuQc truong
hqp bdt khi kh6ng theo quy tllnh tai khoan 1 Di6u 15 Nghi dinh s6 43l2014ND-
CP ngiy 151512014 cirj Chinh phri Quy dinh chi tiiSt mQt si5.Ai6u cria Luit D6t
dai 2013 (NChi dinh sO +:fZOt+nrtO-CP). Can cri kho6n 2 Di6u 15 Nehi dinh s6

43l20l4NE-CP dugc b6 sung theo khoi.n 12 Di6u 2 Nghi dinh s6 0l/2017ND-
CP ngdy 0611112017 cria Chinh p.h" uA sta d6i, b6 sung mQt s6 ngh! dinh quy
ttinh chi ti6t thi hanh Lu{t Lu$t D6t dai (NChi dinh s6 01/2017A{D-CP), C6ng ty
Hoang Gia.phii c6 vin Uan dA ,nehi gui UBND tinh D6ng Th6p.trong thoi han
15 ngdy, k6 ttr ngdy c6ng b6 k6t lufn thanh tra, d6 xem x6t quy6t dinh gia h4n
theo quy ttlnh cta ph6p lu{t tl6t ttai hi€n hanh.

IV. Cic biQn phip xfr tf theo thim quydn iln 6p dgng

Kh6ng c6.

V. Ki6n nghi biQn phip xr? lf:
l. D6i Y6i C6ng ty Hoing Gia:

Cin cri di,5m i khoin 1 DiAu 64 Ludt D6t dai nim 2013 vi kAoan t2 DiAu
2 NChi dinh sO 01/2017NE-CP tluo. c sria AO;, b6 sung khoan 2 OiAu ff Ngiri
dinh s6 43120141ND-CP quy ttinh xri ly c6.c truc,ng hgp chflm tii5n tI6 si dgng
d6t; COng ty.Honng Gia ph6i c6 van ban Ad ngtri grii inNo tinir oOng filap
xem x6t, quy€t dinh gia hqn; troxg trudmg hqrp h€t thoi h4n quy dinh md C6ng ty
Hoang Gia kh6ng c6 r*l bry d6 nghi thi co quan quan lf nhir nudc vC A6t aai sC
x6c l{p c6c tht qc thu hdi d6t theo quy dinh iria ptr,ep luft ri6t dai hi6n hdnh.

2. D5i v6d phdng euin ty Dit aai (S& TN&MT):
Cdn cri diiSm i l,hoan I Ei6u 64 LuAt E6t dai ndm 2013, khoan 2 Ei6u 15

Nghi djnh so +:lzot+trrro-Cp vd ktoan iz Di6u 2 Nghi ei"f, ,6 oVZOrTfrfO-
CP; kitn.ngh! Plg"g-ar.r1m l, Dit dai c6 trdch nhiQn h'uong d6n thu tuc gia h4n
ti6n <i6 sri dung. tl6t cua c6ng ty Iloang Gia vd c6ng h6 c6ng khai theo quy dinh

F,.q9* 3 Di€u 15 Nghi dinh s6 43/2014/ND-Ci. Trong-trudng harp'h'6t han

!a,.di4flF6ng ty Hodng Gia kh6ng c6 v6n brtn di nghl gia h4n thi xt ly thri
tuc thu h6i det theo quy dinh tai [ri6u 66 Nghi ttinh s6 4312014/NE-cp va khoan
44 Di6u 2 Nghi dlnh s6 01/2017lIrtD-Cp.

{.].tra thgc hiQn sau k6t ludn thanh tra b6o c6o Thanh tra Sd theo quy
dinh tai Di6u 14 Ngh! .I!|h rO l:/ZOtS,\tO-Cp ngdy 27/3t2015 cta Chinh pit
quy dlnh vi6c thlrc hi6n kit lu6n thanh tra.
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3. Ki6n ngh!Gi6m tliic S&:

CEn cri di6m i khoan 1 DiAu 64 LuAt D6t dai ndm 2013, kho6n 2 EiAu 15

Nghi tlinh sO +:lZOt+nrrO-CP vd mroan iZ EiAu 2 Nehi dinh s,5 OtlZOtZt}rro-
CP; ki6n nghi Gi6m d6c Sd TAi nguy€n vi M6i truoq c6 f ki6n chi d4o Phdng

Quin llf d6t aai hucn,g dan thri tgc gia han ti6n itQ sri dung d6t cria C6ng ty
Hoang Gia vd c6ng b6 c6ng khai theo quy dinh t4i khoan 3 Di6u 15 Nghi dinh
s6 43l2014/lrID-CP.'Trong trudrng hgrp h6t han ludt dinh md C6ng ty Hoang Gia
kh6ng c6 vin ban tt0 nghi gia hqn thi xi lf thri tqc thu hOi d6t theo quy dinh tai
Di6u 66 Nghi dinh s6 43/2014.ND-CP vd khoan 44 Ei6u 2 Nghi <tlnh s6

0l/20l7arD-cP./.

Noi nh$n:
- Girim tt5c Sd;
- Thanh tra Tinh (thay b/c);
- C6ng ty Hoang Gia;
- Phdng TN&MT TP h6ne Nsrr;
- Phdng QLDD;
- Ven phdng S& (C6ng TT Sd TNMT);
- Luu: T[ Eoan TTr (Lcm I 1b).

CHANHTHAI\HTRA

5n LAm


